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SERVIZIO ATTIVITA' TECNICHE

OGGETTO:

PERIZIA DI STIMA EXTRAGIUDIZIALE

RELATIVA ALLA VALUTAZIONE DEL VALORE

IN LINEA DI COMPRAVENDITA DI DUE FONDI AGRICOLI
SITI IN LOCALITA' SAN PIETRO E SPESSE

POSTI IN COMUNE DI BORGO VAL DI TARO

PROPRIETA'

AZIENDA UNITA' SANITARIA LOCALE DI PARMA




VALUTAZIONE D7 BENI IMMOBILI SITI IN BORGO VAL DI TARQ

1 sottoscritto Arch. Antonio Pellegrini, Responsabile del Servizio Altivita Tecniche
delifzienda Usl di Parma, iscritto all'Albo degl Architettd delia provinda & Parma
2l r 375, domicifisto in str. Del Quartiere 2/A (PR), esprime #l proprio parere sul
giusto prevzo in finea di compravendita del seguent! immobiil:

21} fahbricati rurali sitl in loc. Rio delle Spesse i &%%:wgw Wal di Taro

a2} terreni agricoli sith in loc. Rio delie Spesse di Borgo Val di Tare

b} terrend it in loc, 8.Pletro di Borge Val di Yaro.

Fatte i dovute ricerche, rifievi e guentaliro necessario, st redige la seguents
perizia di stima.

13 PROPRIETA’

Proprieta deli'fzienda USL di Parma con sede in str. Del Quartiers 2/A Parma.
Limmoblie & pervenuio da trasferimento del patrimonio immobifiare con vingoio di
destinazione sanitaria dalla Provincs di Parma  oon decreto del Presidente della
Fegione Emilis Romagna n. DD0352 det 28/05/9¢

3| DATI CATASTALYL

Si allega documentazione catastale { documentazione catastale All. 1)

33 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Gl immobill cggelte di valutazione sonc sitl in zona agricols, circa a 6 Km Nord-
ngsit del nuciec ashitato di Borgotaro, come evidenziato nells planimetria CTR,
1125000 slegata. { AL 2)

43 DESTINAZIONE URBANISTICA (Al 3}

Lz destingzione urbanistica & b seguenie:

- 1 terren] censiti al Foglio 47, mappale 327 {pane) sono inseritt in "Zona o
profezione ami¥entsie dei centrl abitati” regolamentata dagli artt, 48 & 56 delle
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- 1 terrent censiti al Foglic 47, mappali 327 {parte), 325 {parte), mappale 385 (ioc

Spesse), cosl come la restante parte del mappali oggetio della presente, ricadono
i “Zona agricola”,
3 DESCRIZIONE F COMSISTENZA DEGLY IMMORTLY
&1} Fabbricati rurali sitl in loc. Spesse di Borgo Vel 8 Tare;
{ Al 1 Foulio 47 mappale 2850
I fabbricati suddeili fanno parte 4 un fonde agricolo che sorge in posizione
isolata, attuaimente raggiungibile solo ramite carraia completamente dissestata,
Gl immobill sono suddivisl In doee corpl o fabbrica, of ol une abitathe od un
seconco adibito o stalla con sovrastante fenlle. S sviluppano su una superficie
complesshiva 8 circa 500 mg. ed un'aliezze massima In gronds o 7.00 m.
Il primo fabbricato preso in esame si sviluppa su due piani fuor tera cosi
sucldivisi:

- Piano terra adiblio 2 stalle, canting ed accessor vari:

- Hang primo adibito ad abitazions,
il fabbricato che risulia essere di antica costruzione, & totalmente da ristrutturare,
con copertura del tetto parziaiments oroliata. Lz strutfura & realizrate In pictra
locale squadrata, | solal e Vorditura de! tetto sono realizzat in legno ed i manto df
coperturs in laterizio.
1 fabbricato rurele adiacente € adibito a stalla con sovrastante flenile, & realizzato
in pietra, { solal e Vorditura del tetto sono in legno ed i manto di copertura in
tegole di laterizio, si presenta in pessimo state di manuienzione, i evidenzly infine
* che la coperturs & parziaimente crolfata.
a) e b} Terreni in loc. San Pletro e terrent in loc. Spesse di Borgo Val o

Tare :




1 tervent che costituiscons 1 fondo agricoln, sono sitl nelle vicinanze del fabbricati

ed hanno destinazione boschiva per # 30% cires della superfide, 1 restante parts
& sttuaimente incolts.
4 evidenzia che | terreni colibvablli, nel pressi del fabbricati, sono in parle
pianeggland o comunque con pendenze minime, per una superficle di drea ha
200,00, mentre nella restante parte del podere { ha 335 1?55} ) presentano
pendenze rilevant, in alcune zone arrivang ai 30%.
Siosvidenzls che b superficie boschive risulte essers in maggior parie con
pendenza superiore al 30% e che & lavoraziond selative alfabbattimento ed al
trasporto del legname, risultano notevolments difficoltose in guanto, Faccessibilita
par la maggior parte della superfice boschiva & data 2 monte. Le essenze arbores
present sulle superficie boschiva sono | querce, carpind bianchi e rossl e castagnd,
ol essenze hanno un'etd media circa df venticingus annl,
8% RIFIMETURE DEL FABBRICATE
Fabbricall rursll sl In oo, Bpesse 4 Borge Val o Tars: { ALY Foglio 47
mappale 385)
Le rfinfture deilimmobile adibite ad sbilzions sono sostanzialments e
saquenti;
a} paviment!
- 1 paviment sono realizzatl in cotto e marmmaglia 2 s brovans I pessimo
stato df manuienzions
Ly intonac
- tulte e stanze sono Intonacate con intonaco of malta civile, parzisiments
tinteggiatl ed in pessimo stato & conservarione;

) porle e serramenti:




- I portont 4 ingresso sono realizzatl in lsgno 2 i rovano in pessimo stato

o conservarions. 1 serrament] esternd, ove gresentl, sono in Rgno con
veirs semplice,
Le rifiniture dellimmobile adibito & stalle con sovrastante fenile sono
sostanzialmente e seguenti:
&) pavimentt
T paviment sono realizzat! in cotlo e batiuto di cemento, sia nefla stailn
che pel ricovero foragol
by intonadd
- F prassote infonaco ovile sole in sloune rone defis stalla, la restante
parie & lasciata in murature 2 vista;
¢} porie e serramentd
-1 portoni i ingresso sono realizzati in legno e ferre ove presentd. 1
serrament! estermni sone in ferro Con velr semplich,
Ty CONSIDERAZIONY GENERALT
1 fabbricatl ogoetio di valulazions sono stall realizzat] crea allinizio del "800, da
annt non song piv abitall ed wllizeat] & quingl, versano ore In cattive eondiziont di
mamtenzione,
I terreni non sono coltivatl de tempo, perianio necessifane < notevedl lavord d
nulizia o 3 araturs, al fine d rendertl di nuovo ooitivabill,
8 STIMA
METODO DI STIMA
iz stima di cui & oggetto Vimmoblle & stata effettuata per analogia con alty
fabbricati di eguall caratieristiche In zone analoghe.
La yalutazione eronomica delfimmoblle pud essere effeitusis solp secondsg i

valore di mercato del bene, sia per | fabbricat] che per | terrend,



Come gia evidenziato sl deve tener conto del fatto che | fabbricat! sone of vecchia

costruzione &d in pessimn steto df conservazione, akuni anche parzlalmente
orodlat,

Par quanto rigueids Vaccesse ai poder, per | fabbricatl in localitd San Pletrg,
avviene ramite strads comunale, mentre per | fabbricat r)(}até in localith Spesse
attualmente & presente solo una carmaie sconnessa, quindl non accessibile con
A0,

Par quanto riguarda 1 terreni, sl & tenuto conto del valort agricoll medi per reglon
agrane, determinat! dalia regione Emidlia - Romagna in altuazions delfart. 16 della
Legge 22/10/71 n. 865 e successive modificazionl, La regione agraria ove song
ubicati ghl bnmobill corrisponde alls regione n. Alls Val Taro,

Dalla visura catastale @ emerso che le gualitd presenti nel poderi sono; bosco
ceduo, seminative, seminativo erborato, vigneto | incolio produttive e pascoio, Dal
sopratiuoge effeltuato & emerso che akuns df gueste cualith noh sono piG
presenti sul posto. T terreni coltivabil non sone pil lavorst! de tempo, pertanto a
fini della valutazione, i sono utiiizzati | valori relativi al coltive abbandonato ed al
bosco ceduo, Per b gualita 8 bosco ceduo sl & pensato di ulilizzare un valore
medio-altn, per B ooltive abbandonate o fa dlerimento al valore medic indicato
dalla Regione Emilia ~ Romagna.

La siima & stels eseguita tenendo conto delio steto di velusth dei fabbricati, della
mancanza di alimentazione elettrica, idrice e per quanto rigusrds § fabbricato di
Spesse anche delfassenza O strada di accesso,

Per iz valutazions del ferreni si @ tenuto conto del degradi, dati dalleccessiva
pendenza sopratiutio nelle zone boschive e dalla difficoltd di accesse del mezy
Ut alle atiivith df abbettmento del legname.

Tenuto conto di quanto sopra indicato sl procede alla stesura dells valutazione




degli immobili ( All. 4 prospetto do valutazione).
al) fabbricati rurali siti in localita Spesse con accesso pedonale carraio come
evidenziato nella planimetria catastale allegata. Superficie catastale dei
mappali interessati dagli immobili pari a mq. 640.
A corpo €. 28.000
a2) Terreni agricoli in loc. Spesse per una superficie complessiva pari a ha
11.54.40 ( All.4 prospetto analitico di valutazione) suddivisi in:
Bosco ceduo
ha 4.63.30 * €/ha 4.700,00 = € 21,775,10
Coltivo abbandonato
ha 6.91.10 * €/ha 5.000,00 = € 34.555,00
Il valore dei terreni e di € 56.330,10
Complessivamente gli immobili (fabbricati e terreni) facenti parte del
Podere Spesse ammontano ad un valore di € 84.330,10.
b) Terreni agricoli in loc. San Pietro per una superficie complessiva pari a ha
25.68.20 ( All.4 prospetto analitico di valutazione) suddivisi in:
Bosco ceduo
ha 20.44.90 * €/ha 4.700,00 = € 96.110,30
~ Coltivo abbandonato
ha 5.23.30 * €/ha 5.000,00 = € 26.165,00
Il valore dei terreni & di € 122.275,30
In conclusione il valore complessivo di tutti gli immobili ( al+a2+b) presi in esame
& stimato in € 206.605,40.
Si allega:

1) Documentazione catastale;



2) Individuazione dei luoghi

3) Estratto PRG;
4) Prospetto analitico di valutazione
5) documentazione fotografica;

Parma 09/06/09




ALL. 1

DOCUMENTAZIONE CATASTALE i

Visura catasiale
Estratto di mappa con evidenziata la qualita
Posco Ceduo
Coltive Abbandonato
Corso 4 acqua

Strada
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Comune di Borgo Val di Taro

Frovincia di Parma

Pianc  Regolatore Generale
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i“@g“ @@ﬁ @g@%m Delaping Ing. Emesto

KMincli ing. Luca

Jata adozions e dnd oty ASSESSORE ALL'URBAMISTICA:
- Daffada Matteo

Data controdeduzion

P ————— SINDACO!

Data approvaziong ] _ Oppa Dott. Salvatorangelo




VARIANTE PARZIALE 2008

o Somune 3 Borgo Vel o Tarm
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE (Scala +2000)

ProgeHarione

DELLAPINA Ing. ERNESTOD

| Log, San Pletro
Fagiic 47 Mappale 325(parte) - 327(parte} - 447. PARRE
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ROSPETTO ANALITICO DI VALUTAZIONE




STIMA IMBOBEIL] SITHIN COMUNE BORGO VAL DITARD

REDATIA CON VALOR! BOLLETTINOG GEOMETRI

Considerands come gualita catastale Bosco ceduo ¢ coltivo abbandonato |

a1) FABBRICATI SPESSE

OUALITA

SUPEREICIE | PREZZ0 UNITARIO |

MPORTO

TERREN! SPESSE

bosco ceduo

2.580

2840

180

180

360

7760

4830 |

5740

17 850

£330 |

toale bosco cedun

 4,6330 €

2977510

coitive abbandonato

18780

950

74D

4.620

5510 !

020

1.680

75080
380

1,280

totale coltivo abbandonaio

Botw €

€ 3488500

22) TOTALE TERRENI SPESSE

175440,

€ 56,330,140

& B4.330,10

T R E TERRENT T EAEERICATI SPESSE




TERREN] SAN PIETRO

45,460 |

boscocedus

42180

toale bosCo cRduD

cofivo sobandonato

310

totaie coltive abbandenaio T s 2330 €

500000 € 2618500

BITOTALE TERREN! SAN FIETRO 25,6820

g 422,275,330

e T AT E SAN PIETRO ¥ SPESSE

£ 206.605,40
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